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1. Projektbeskrivning

1.1 Bakgrund

Planeringen av Taby parks (tidigare galoppfaltet) utbyggnad har pdgatt sedan 2009. Ett
visionsarbete och medborgardialog genomfordes under 2012-2013. De utgjorde underlag till
det planprogram som godkandes av kommunfullmiktige 2 nov 2015. Planprogrammet &r inte
ett juridiskt bindande dokument, men &r vigledande och utgor ett underlag i det fortsatta
arbetet med planldaggning av omradet. Planprogrammet beskriver och anger hur
programomradet som helhet kan utvecklas till en hallbar, spannande och levande stadsdel av
hog kvalitet med cirka 6 000 bostader, 4 000-5 000 arbetsplatser, service, kultur, utbildning,
offentliga rum, idrott, rekreation och parker.

De tva forsta detaljplanerna for Taby park, detaljplanen for Hasten 2 m.fl. och detaljplanen for
Viggbyholm 74:35 m.fl., vann laga kraft i januari 2018. Utbyggnaden pagar nu och de forsta
bostidderna beriknas vara klara for inflytt viren 2020.

Omrade 5 dr nésta etapp att planldgga inom Taby Park.

TA BY PARK Planprogram augusti 2015
Godkant KF 151102

P06 AR« L
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Start-PM Omréde 5, Taby park SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

1.2 Omfattning

Planomradet ligger i den Ostra delen av Taby park, mellan de tvd detaljplanerna som antogs i
januari 2018. Planomrédet griansar i 6ster mot Bergtorpsvigen och i séder mot E18. Omréde 5
omfattar 4 stadskvarter, en park i norr, en sammanhéllen gron parkpromenad (grona slingan)
samt bygga vidare pa trygga och gena gang- och cykelstrak forbi, till, frén och igenom Téby
park samt naturmark i sédra delen. Den foreslagna plangransen ar preliminir och kan komma
att andras under planarbetets ging.

Omradet omfattar ca 5,5 hektar och utgors av del av fastigheterna Hésten 2, Hésten 4,
Viggbyholm 74:1, Viggbyholm 43:23, Viggbyholm 74:35.

Foreslagen plangrdns

1.3 Effektmal

Verksamhetsplanen for 2019 anger att "Taby erbjuder attraktiva bostdder”. Foreslagen
utbyggnad bidrar med ca 550 bostider till Stadsbyggnadsndmndens mal om antagna
detaljplaner med minst 750 ldgenheter per &r under 2015-2024.

Enligt verksamhetsplanen ska kommunen aktivt arbeta for att fler foretag ska etablera sig eller
flytta till Taby. Sarskilt fokus ligger pa att skapa forutsattningar for fler arbetstillfallen inom
tjanste- och kunskapsintensiva foretag. Projektet kommer bidra till fler arbetsplatser genom
att planera for verksamhetsyta i form av lokaler i bottenvéningarna, méjlig verksamhetsyta
mot Bergtorpsvigen och en forskola.

Forslaget ligger dven i linje med intentionerna i 6versiktsplanen och pagéende arbete med
fordjupad oversiktsplan for Taby stadskirna.
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Start-PM Omrade 5, Taby park SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Effektmal Satt x Fyll i antal/procent
1. Fler bostéder i Taby X Ca 550 bostéder
X Ca 5000 kvm BTA

2. Fler arbetstillfallen i Taby verksamheter varav ca

hilften kommer utgoras av 1
forskola och av lokaler i
bottenvéningarna.

X Nya géng och cykelbanor
som skapar gena kopplingar
till stationer och héllplatser.

3. Andel kollektivtrafikresande 6kar

Uppfo6ljning av effektmal gors pa arlig basis.

1.4 Projektmal

Redan i visionsarbetet, som foregick planprogrammet for Taby park, formulerades fyra mal for
den nya stadsdelen: “Levande stad”, “Sammanhaéllen stad”, “Park i stad” och “Hallbar stad”.
Dessa mal beskriver tillsammans programomradets karaktir och identitet och utgoér underlag i
arbetet med planering och utbyggnad av stadsdelen.

Projektmal fo6r Omrade 5, Taby park:

e Mojliggora for ca 550 nya bostider i olika boendeformer och lagenhetsstorlekar och ca
5000 kvm verksamheter (exempelvis kontor, butik, restaurang samt férskola.)

e Skapa forutsittningar for en sammanhéllen gron parkpromenad (grona slingan) samt
bygga vidare pa trygga och gena gang- och cykelstrak forbi, till, fran och igenom Taby
park.

e Uppritta exploateringsavtal och ev. markoverlatelseavtal som reglerar ansvars- och
kostnadsfordelning for allménna anlaggningar.

e Gestaltning av byggnader och offentlig miljo ska bidra till en levande och attraktiv
stadsmiljo och bygga vidare pa den kvartersstruktur som planprogrammet satt
riktningen for. Ambitionsnivan formuleras i Arkitekturprogrammet (antagen i
Stadsbyggnadsndmnden 2019-02-12).

e Detaljplan antagen 4:e kvartalet 2020

1.5 Forutsattningar

Det nya Taby — oversiktsplan 2010-2030

En ny 6versiktsplan antogs av kommunfullmiktige i december 2009. Beslutet om

att anta Gversiktsplanen vann laga kraft 2011-10-10. Oversiktsplanen aktualitetsprévades
2018. I Taby kommuns 6versiktsplan fran 2009 redovisas omradet som en del av ett storre
forandringomrade med blandad bebyggelse. Forslaget ligger i linje med intentionerna i
oversiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan for Tidby stadskéirna

Omradet ingér i forslag till fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Tiby stadskiirna 2050. Forslaget
ar under framtagande och har varit pd samrad under 2017. Syftet med att gora en FOP for
centrala Taby ar att mojliggora for fler bostader, verksamheter och servicefunktioner dn vad
oversiktsplanen anger samt bygga ett mer sammanhallet och héllbart Taby. Overgripande mal
i FOP for Taby stadskirna ar 15 000 — 17 000 fler bostider och 15 000 nya arbetsplatser till &r
2050. I samradsforslaget pekas aktuellt omradet ut som ”stadsbygd”. Forslaget ligger i linje
med intentionerna i forslaget till FOP.
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Start-PM Omrade 5, Taby park SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Gillande detaljplaner inom foreslaget
planomrade

Omrade 5 kommer ersitta gillande detaljplaner
enligt karta. De storsta av dessa anger hist- och
motorsportverksamhet, bostader, handel, kontor
och parkmark respektive bostadsindamal,
fristdende hus. Ingen av berorda planer har
genomforandetid kvar.

5= Taby park

/& De tva forsta detaljplanerna for

" Taby park, detaljplanen for Hiisten
2 m.fl. (DP 1) och detaljplanen for
= Viggbyholm 74:35 m.fl. (DP 2),

y | | vann laga kraft i januari 2018.

%/ |/ Innehéller bl. a ca 2200 bostider,
verksamheter i bottenvéningar,
tva forskolor, en grundskola.

- Utbyggnad pégar.

Ny simhall
Viggbvholms verksamhets - omrade
Transformatorstation

Vigghyholm, 74:2 (antagen)

L
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Start-PM Omrade 5, Taby park SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Planprogram for Tiaby park

I november 2015 antogs planprogrammet for Taby park. Planprogrammet dr inte ett juridiskt
bindande dokument, men dr vigledande och utgor ett underlag i det fortsatta arbetet med
planldggning av omradet. Planprogrammet beskriver och anger hur programomradet som
helhet kan utvecklas till en hallbar, spannande och levande stadsdel av hog kvalitet med cirka
6 000 bostéder, 4 000-5 000 arbetsplatser, service, kultur, utbildning, offentliga rum, idrott,
rekreation och parker.

Planprogrammets strukturplan visar hur samband till omgivande bebyggelse, service,
trafikstruktur och gronstruktur ska majliggoras. Overgripande redovisas kvarter,
maéangfunktionell stadspark, andra parker, torg, gator, gdng- och cykelvigar.

&-‘ l:‘

Wil A e\ I = (74 . jjm W w#e.n = =
Overgripande programmering av omrddet i enlighet med planprogrammet
(Omrade 5 svartstreckad)

i
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Start-PM Omrade 5, Taby park SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Inriktning for kommande bebyggelse och allmin plats

Taby park AB och Riksbyggen AB har tillsammans med kommunen triffats vid ett antal
tillfallen under hosten 2018. Avsikten med dialogen har varit att dra erfarenhet och lardom
fran tidigare planarbete och med utgdngspunkt frdn planprogram och tidigare framtagna
kvalitetsprogram, landa i ett antal forhéllningssatt och gestaltande principer infor det
kommande planarbetet for Omréde 5. Foljande punkter sammanfattar resultatet av dialogen.

- Omréde 5 avses utformas som en tit kvartersbebyggelse med i huvudsak bostdder, men
med sa hog grad av verksamheter som mdojligt i kvarteret narmast Bergtorpsvagen.
Boulevarden ska kantas av lokaler i bottenvaningen och en forskola (4-6 avdelningar) ska
inrymmas inom kvarteren. Forskolans gérd ska omfatta minst 20kvm/barn. Planomrédet
bedoms kunna innehélla ca 550 ldgenheter i form av varierad flerbostadshusbebyggelse
och ca 5000 kv BTA for verksamheter.

- Ienlighet med planprogrammet varieras gatumiljéer och byggnadshdéjder i relation till
gatornas hierarki i strukturplanen, dar Boulevarden far en hogre grad av offentlighet och
kantas av hogre bebyggelse medan kvartersgatorna utformas med grannskapet i dtanke
och bebyggelsen gors forhéllandevis lagre. Bebyggelsens skala utgar framst fran de tva
intilliggande nya detaljplanerna i Taby park, vilka sétter en skala om ca 6-7 vaningar mot
Boulevarden och Bergtorpsvigen (eventuellt kan ytterligare en vaning vara lamplig i
anslutning till entrén till omradet), 4-5 vAningar mot kvartersgatorna och 4 vningar mot
grona slingan.

- Inorra delen av planomradet kopplas “grona slingan” samman med en grannskapspark.
Parken ar tydligt offentlig, avgransas av gator och i senare planliaggning kvarter i
kommande kvarter. Vid parken fortsitter grona slingan som gang- och cykelforbindelse
under Bergtorpsvigen. Detaljplanen kommer dven sidkra upp en viktig cykelkoppling langs
Bergtorpsvigens vastra sida. Denna koppling kan antingen passera 6ver GC-tunneln, i
ho6jd med gatan, alternativt passera ner till grona slingan som ansluter till GC-tunneln.

- Langst i soder mynnar grona slingan i befintlig naturmark som planliggs som natur.
Naturparken ska ha pataglig naturkaraktar. Denna naturmark kommer dven kunna
anvandas av den angrinsande skolan. Det befintliga gdngvigssystemet utokas att ldnka vl
till de nya stréken i stadsdelen.

- Ett kvalitetsprogram kommer tas fram for Omrade 5 och pa samma sitt som for de tva
foregdende detaljplanerna inom Taby park avser kvalitetsprogrammet sla fast en
kvalitetsnivd som kommunen och byggherrarna gemensamt enas om, savil for de enskilda
byggnadsprojekten som for kommunens mark och anldggningar.
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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Bergtorpi"égen
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Naturpark

Illustration utifran inriktning beskriven pa foregdende sida.

Hallbarhet

Enligt kommunens rutin for hallbarhetsmal i stadsbyggnadsprocessen ska exploatoren i

samradsskedet ta fram en handlingsplan for hallbarhetsprogram samt en uppféljningsplan.
Dessa godkianns av kommunen.

Haéllbarhetsprogram har tagits fram till Taby parks tva forst detaljplaner och med
utgangspunkt fran dessa kommer ett hallbarhetsprogram for Omradet 5 tas fram.
Hallbarhetsprogrammet samlar fragor kring héllbarhet ur ekologiska, sociala och till viss man
ekonomiska aspekter. Visionen ar att Taby park ska bli en stadsdel dar héllbarhet och ekologi
ar en naturlig del av livet och hallbarhetsprogrammet formulerar mal som bedomts vara
sarskilt viktiga for att uppna detta. Spetsomraden for hallbarhetsarbetet i Taby park ar att
skapa stadsliv och méten, prioritera gdende och cyklister, att ha en gronstruktur med ménga
funktioner samt att skapa ett omrade med lag klimatpéverkan. For Omréde 5 kan
energieffektivisering och dagvattenhanteringen utgora omréaden for sarskild fokus relaterat till
de utmaningar som finns avseende den tekniska férsorjningen till omradet.

Trafik och parkering

I den nya stadsdelen ska, i enlighet med planprogrammet, kollektivtrafiken vara det barande
trafikslaget for trafikforsorjningen och gang- och cykeltrafiken ska utgora det prioriterade
fardsattet. Genom sitt centrala lige i Taby har Téby park goda forutsittningar att utvecklas till
en stadsdel dir det ar naturligt att promenera, ta cykeln eller resa kollektivt.

Omréde 5 kommer ha goda forutsattningar for kollektivt resande med nirhet till
busshallplatserna vid Viggbyholms trafikplats och pa Bergtorpsvigen, i h6jd med

planomradet. Gdngavstand till station pa Roslagsbanan (Galoppfaltets station) kommer att
vara ca 600-700 meter.

Sida9 av 16



Start-PM Omrade 5, Taby park SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Utifran en kommande utbyggnad av Taby park och hela stadskdrnans utveckling ar det viktigt
att bevaka trygga och gena gang- och cykelkopplingar till/fran och igenom stadsdelen. For
Omréde 5 handlar detta frimst om att méta upp befintlig gdng- och cykelkopplingen under
Bergtorpsvigen, bygga vidare pa gdng- och cykelvigen utmed Bergtorpsvigen och
cykelstradan langs med E18.

Gatorna inom omradet ska utformas med utgangspunkt frin det kvalitetsprogram och de
gatutyper som tagits fram i de tva detaljplaner som Omréde 5 gransar mot.

Det nirliggande bostadsomradet Viggbygirdet ar for sin in- och utfart idag beroende av att ta
vag genom Omréde 5. Vagen behover efter ett utbyggt Omrade 5 ledas om.

Tiby kommuns gillande parkeringsstrategi och riktlinjer i FOP for Tiby stadskirna ska
tillimpas vid planering av parkering for ny bebyggelse. Parkering ska anordnas inom
kvartersmark.

Storningar och risker
Omrédet ar bullerstort fran Bergtorpsvagen i 6ster och E18 i soder.

Bergtorpsvigen ar klassad som sekundirled for farligt gods, vilket medfor att ny bebyggelse i
anslutning till vigen behover anpassas till ett sakerhetsavstand om cirka 25 meter.

Det finns en generell risk for fororeningar i Taby park pa grund av tidigare galoppverksamhet.
Vidare markundersokningar behover genomféras inom planarbetet.

Teknisk infrastruktur

Det allménna ledningsnitet for vatten och avlopp till Taby park och inom de tva forsta
detaljplanerna dr under utbyggnad och omréde 5 som ansluter till de tva detaljplanerna avses
lankas in i det nya systemet. Kapaciteten for omhéandertagande av dagvatten dr under
utredning. Redan i programskedet kunde det konstateras att det finns ett behov av mer
omfattande fordrojningsatgarder.

Befintligt elnit till TAby park har sannolikt kapacitet att forsorja Omrade 5. Dessutom planerar
Vattenfall en forstarkning av kapaciteten for elforsorjning till Taby park med en ny 130 kV
kabel som preliminart fardigstélls 2021-2022 som &r avsedd att forsorja hela Taby park med
el.

Fjarrvarmenitet ar under utbyggnad i de tva forsta detaljplanerna och omrade 5 kan anslutas
till systemet. Kapacitet att forsorja omrade 5 saknas i dagsldget men kapaciteten avses utokas i
takt med att planering och utbyggnad pagar i Taby. Tillfalliga 16sningar kan komma att behova
anordnas innan kapaciteten i fjirrvirmenatet ha sékrats.

Avfallssystemet inom Téaby park kommer att vara en stationir sopsug. Utbyggnad pagar for att
forsorja de forsta detaljplanerna och omrade 5 kommer att anslutas till samma system.
Kompletterande 16sningar for de fraktioner som inte ryms i den stationdra sopsugen far
utredas inom planarbetet.
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Markigoforhallanden

Fastigheterna Histen 2,
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— 1 Taby kommun. Fastigheten
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Viggbyholm 74:35 dgs av
Riksbyggen ekonomisk forening.
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Planforfarande
Detaljplanen bed6ms kunna genomféras med standardforfarande da forslaget ar forenligt med
oversiktsplanen och inte antas medféra betydande miljopaverkan.

1.6 Beroenden
En forutsittning for planens genomforande ar att markagarna férhandlar och traffar en
overenskommelse om fordelning av kvartersmarken inom omrade 5.

Omréade 5 ar for sin forsérjning beroende av att gator och annan infrastruktur byggs uti de tva
forsta detaljplanerna i Taby park. Omrade 5 ar 4ven beroende av att kapaciteten for fjarrvairme
och el utokas.

Det nirliggande bostadsomradet Viggbygirdet ar for sin in- och utfart idag beroende av att ta
viag genom Omrade 5. Vagen behover efter ett utbyggt Omrade 5 ledas om.

1.7 Avgransningar
Merparten av anslutande gator och annan infrastruktur till Omrade 5 ligger utanfor projektet
och ar under byggnation knutet till genomforandet av de tva forsta detaljplanerna.

Projektet Omrade 5 ar beroende av att kapaciteten for fjarrvirme och el utokas, detta hanteras
utanfor projektet pa en strategisk nivd inom kommunen.
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2.

Sarskilda utredningsbehov

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Utredningar kan bygga vidare p& redan framtagna utredningar i tidigare detaljplaner. I det
kommande planarbetet kan utredningar komma att behovas tas fram inom nedanstaende

omréden. Under planarbetets géng kan ev. fler utredningsbehov identifieras.

Buller
Trafik
Risk (Bergtorpsvagen)

Dagvatten — Oversvimningsrisk/skyfallskartering

Strategisk miljobedomning
Geoteknik och geohydrologi
Tillgdnglighet
Markfororeningar
Luftféroreningar
Naturvirden

Avfall

Gron resplan, parkering

Solstudie, dagsljus i bostiader, lokalklimat.

Projektorganisation och resursatgang

Roll/funktion Resurs/person Tidsperiod Antal timmar
(uppskattning) (uppskattning)

Sofia Thuresson Q3 2018 — Q4 2021 800
Projektledare/planarkitekt | Rudenschold

Jenny Bertram Q32018 — Q1 2021 700
Bitr projektledare/
Exploateringsingenjor

Ulrika Isvén Q32018 — Q4 2020 | 250
Miljoplanerare/Héllbarhet

Jessica Fellers Q3 2018 — Q4 2020 | 200
Trafikplanerare

Marlene Q32018 — Q4 2020 | 250
Landskapsarkitekt Thelandersson

Janko Savic Q32018 - Q4 2020 | 100
VA-ingenjor/Dagvatten

Nathalie Q32018 - Q4 2020 | 50
Kommunikator Nordenswan

Helena Greisz Q32018 - Q4 2020 | 30
Lantmateri

Therese Isberg Q32018 - Q4 2020 | 30
Projektadministrator

Collin Lindelof Q32018 — Q4 2020 | 50
Drift-ingenjor

Ej tillsatt Q32018 — Q4 2020 | 50
Bygglovhandlaggare

Monica Rehn Q32018 - Q4 2020 | 50
Projektering

Ludvig De Verdier | Q32018 — Q4 2020 | 70
Avfall

Antonio Berglund Q32018 - Q42020 | 50
Genomforande

2680

TOTALT
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4.

Tidplan

En initierande fas av projektet med dialog och erfarenhetsutbyte mellan byggherrarna och
kommunen pégick under hosten 2018. Darefter planeras projektet 16pa under perioden kvartal
2 2019-kvartal 4 2020. Projektet ar avslutat nar projektmalen ar uppfyllda.

Start PM kvartal 2 2019
Samréad kvartal 3-4 2019
Granskning kvartal 2 2020
Antagande kvartal 4 2020

4.1 Beslutspunkter

Beslutspunkterna som anges i samhallsutvecklingskontorets projektmodell dr samma for alla
projekt. En beslutspunkt ar ett avgérande beslut om att projekt fir ga vidare till nista fas.
Beslutspunkter i ett projekt ar:

BPo  beslut i ledningsgruppen om start av projekt, medel finns
BP1  start-PM godkdnns, projektledare utsedd, finansiering klar
BP2A godkdnd projektplan 2A

BP2B godkdnd projektplan 2B

BP3  Projektgodkdnnande av leverans av styrgrupp

BP4  Godkdnnande av slutrapport

Beslutspunkterna ar bestéllarens verktyg for att kontrollera och styra projektet. En
beslutspunkt ar vanligtvis ett mote dar uppnadda resultat granskas och projektets framtida
ode avgors.

Ekonomi

(Omfattas av sekretess enligt 19 kap 3 § Offentlighets- och sekretesslagen)

5.1 Preliminéra kostnader och intakter under planeringsprocessen (arbetstid,

konsultinsatser, utredningar, kommunikation)

En preliminiar bedomning av kommunens tidsatgang for projektet dr ca 2000-3000 timmar.
Avgift for detaljplanearbetet tas ut enligt faststilld plantaxa. Plankostnadsavtal kommer att
tecknas med respektive byggaktor och det syftar till att faststilla parternas dtaganden samt
fordelning av kostnader dem emellan i samband med upprittandet av detaljplan. Utéver
kommunens tid for detaljplanearbetet bekostar byggaktorerna och kommunen samtliga
utredningar som erfordras for planens framtagande inklusive samtliga kostnader for
grundkarta och fastighetsforteckning samt framtagande av eventuellt illustrationsmaterial.
Fordelningen av kostnaderna for detaljplanearbetet sker utifran byggaktérernas och
kommunens kommande byggritter.
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5.2 Preliminéra kostnader och finansiering fér kommunen vid
genomférande (arbetstid, konsultinsatser, utredningar, utbyggnad —
markintéakter, gatukostnadsersattningar)

En initial bedomning visar att det kommer att krivas kommunala investeringar i form av gatu-
, park-, stationar sopsugs- och VA-anlaggningar for genomforandet av detaljplanen. Ramavtal
har tecknats med berorda fastighetsagare/byggaktorer dar de har tagit pa sig ansvaret for att
bekosta de atgarder pé allméan plats och allmidnna anldggningar som erfordras for den
planerade exploateringens genomférande. Kommunen ansvarar pa liknande sitt for att
bekosta atgéarder pa allmén plats och allmidnna anldggningar relaterat till kommande byggratt
pa kommunens markinnehav. Utbyggnad av sopsugs- och VA-anlédggningar finansieras genom
anslutningsavgifter. Omfattningen av dtgarder pa allmén plats preciseras i det kommande
planarbetet.

Kommunen dger mark inom planomradet. Eftersom marken utgor del av ett kommande
kvarter kommer markforsiljningen att foregds av ett anbudsfoérfarande alternativt forséljas
genom direktanvisning. Intdkterna fran markforsiljningen forviantas ticka kommunens
kostnadsansvar for atgarder pa allmén plats och allmidnna anlaggningar.

Inom ramen for Sverigeférhandlingen har kommunen tecknat avtal med Staten och
Stockholms ldns landsting om att medfinansiera en férlingning av Roslagsbanan till T-
centralen via Odenplan. I samband med triaffad 6verenskommelse i Sverigeforhandlingen har
Taby kommun atagit sig att bygga 16 200 lagenheter fram till ar 2035.

Enligt Téabys "Riktlinjer for markanvisningar och exploateringsavtal” giller det for ny
bebyggelse, andrad anvandning samt tillkommande bostdder och verksamheter vid
framtagande av ny detaljplan inom influensomradet (1000 meter fran Roslagsbanans samtliga
stationer). Eftersom planomradet ligger inom influensomradet avser kommunen att ta ut
medfinansieringsersittning av fastighetsigarna. Detta regleras i kommande exploateringsavtal
och markoverlatelseavtal.

5.3 Behov av fastighetsbildning

Fastighetsbildning av kvartersmark och allmén platsmark genomfors av
Lantmaiterimyndigheten efter ansokan fran berérda fastighetsigare da detaljplanen vunnit
laga kraft. Fordelning av kostnaderna mellan byggaktorerna och kommunen sker enligt
tecknade ramavtal och intentionsavtal om markbyte. Kommunen bekostar fastighetsbildning
inom det egna markinnehavet.

Permutation

Viggbyholm 74:1 utgér mark som kommun erhéllit som gava med forbehall om markens
anviandning. Forbehéllen avser att marken ska anvindas for allmidnna &ndamaél. Delar av
fastigheten avses bli kvartersmark inom den kommande planeringen. For att kunna
genomfora den fastighetsbildningen kravs att Kammarkollegiet medger permutation, vilket
innebar att marken frigors fran villkor i gdvobrevet. Permutation meddelades genom beslut
den 13 december 2016.

6. Intressenter i projektet

(Omfattas av sekretess enligt 19 kap 3 § Offentlighets- och sekretesslagen)
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Intressenter ar alla som pa nagot sitt paverkar eller paverkas av projektet. En
intressentanalys har upprittats i syfte att identifiera projektets alla intressenter, forsta deras
behov och intresse och bestimma hur de pa bista sétt ska bemotas. Intressentanalysen utgor
bilaga till start-PM (Intressentanalys Omréde 5 Taby park ver 1.1)

7. Risker

(Omfattas av sekretess enligt 19 kap 3 § Offentlighets- och sekretesslagen)

Risker dr héndelser/arbetsmoment som negativt paverkar genomforandet av projektet. Det
kan ocksa vara hiandelser som paverkar projektresultatet nir projektet ar genomfort. En
riskanalys har genomforts och bifogas i bilaga till start-PM (Riskanalys Omrade 5 Taby park
ver 1.0).

8. Genomfdrande

Ramavtal tecknades mellan kommunen och respektive fastighetsdgare infor antagandet av
planprogrammet for Taby park 2015. Ramavtalet reglerar rittigheter och skyldigheter mellan
parterna under detaljplanearbetet.

Exploateringsavtal ska upprittas mellan parterna innan detaljplanen kan féras upp for
antagande av kommunfullmaktige. I exploateringsavtalet regleras i detalj ansvars- och
kostnadsfordelning mellan Kommunen och Bolagen for genomférandet av
exploateringen/detaljplanen. Det innehaller dven krav och mal for hur utbyggnaden av
omradet ska genomforas. Det kan gélla utformning av bebyggelse och anldggningar, riktlinjer
for samordning mellan olika aktorer, byggetablering och hur allménna anlidggningar som
erfordras for och/eller berors av exploateringen skall utforas.

Vid en forsiljning av kommunens mark uppréttas ett markéverlételseavtal, som eventuellt
foregés av ett markanvisningsavtal, mellan parterna. Det avtalet reglerar i likhet med
exploateringsavtalet ansvars- och kostnadsfordelning mellan parterna.

Nir mark ska 6verféras mellan Kommunen och exploator ska 6verenskommelse om
fastighetsreglering och ersiattningar regleras i exploateringsavtalet.

9. Projekttyp, projektkategori och projektportfdlj

Projektet klassas som Stadbyggnadsprojekt och innehaller planeringsfas enligt PBL —
detaljplan och efterféljande utbyggnadsfas. Projektet Omrade 5 tillhor kategorin Stora projekt
och ligger i projektportfoljen for Styrgruppen for Stora stadsbyggnadsprojekt.
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Bilagor
Dokumentnamn Dokumenttyp Senast uppdaterad
Intressentanalys Omrade 5 Intressentanalys 2019-03-27
Taby park ver 1.0
Riskanalys Omrade 5 Taby Riskanalys 2019-03-27

park ver 1.2
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